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§1
Kgbsoption

Kaber far ved indgaelse af denne kabsoption ret og pligt til at kebe en
byggegrund af Torupfonden beliggende Sverkilstrupvejen 19, Torup 3390
Hundested.

Byggegrunden bliver udstykket ved sokkeludstykning og tilskadet 0,5
meter rundt om husets sokkel. Ud over opfgrelse af bolig, vil der veere ret
til at opfare skur/terrasse pa maksimalt 20 m?, hvoraf skuret maksimalt
ma udgare 10 m2,

Parterne er bekendt med, at dette er en alternativ og usaedvanlig aftale,
som er del af et alternativt projekt, som i realiseringen har kreevet enikke
almindelig kendt konstruktion. Parterne accepterer derfor, at denne aftale
skal vurderes og fortolkes ud fra disse forudseetninger.

§2
Forudseetning og anciennitet

Det er en forudsaetning for indgaelse af neerveerende aftale, at
kaberen/kagberne er A- medlem(mer) af foreningen Hvideland.

Valg af byggegrund bliver tilbudt efter anciennitet i forhold til tidspunktet
for indgaelse af naerveerende kgbsoption.

Overgangsperiode:  Alle  a-medlemmer pa den nuveerende
anciennitetsliste i Hvidelandsforeningen tilbydes kgbsoption efter
anciennitet: Her har man 4 hverdage til at acceptere/afsla tilouddet.
Herefter geelder udelukkende fondens anciennitetslise over indgaede
kabsoptioner.

Kgber er bekendt med, at grundene udbydes i klynger jf.
bebyggelsesplanens etapeopdeling vedlagt som bilag 2.

En kaber, som matte gnske at vente med a kabe byggegrund til udbud af
en efterfglgende etape, kan ggre dette uden at miste sinanciennitet.

Fonden farer en anciennitetsliste over indgaede kabsoptionsaftaler.

§3
Betinget kgbsaftale

Keber forpligter sig ved sin underskrift pa denne option, til at indga en
betinget kabsaftale vedrgrende kgb af byggegrund.
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Kabsaftalen skal indgas pa de vilkar der falger af denne option, af
vedteegterne for Grundejerforeningen Hvidelandsgarden og Foreningen
Hvideland, vedlagt som bilag 1 og 3 samt lokalplan 10.7 for Hvideland,
Torup Syd, vedtaget i september 2019.

Nar Fonden — jf. etapeplanen naevnt i § 2, stk. 4 - udbyder en klynge
byggegrunde til salg, har ejere af kgbsoptioner 14 dage til at veelge,
hvilkken af de udbudte byggegrunde denne gnsker at kgbe. Samtidig
oplyser kagber et gnsket antal bruttoetagekvadratmeter for huset.

Der indgas herefter en betinget kgbsaftale, og kaber skal senest 14 dage
derefter deponere eller stille ubetinget bankgaranti forkabesummen.

§4
Kgbesum, betaling og sikkerhedsstillelse

Senest 5 dage efter underskrift pa denne option, indbetaler Kgber 50.000
inkl. moms kr. til Torupfonden. Safremt Kaber ikke gnsker at indga
betinget kobsaftale, er Kgber bekendt med at denne ikke kan fa
tilbagebetalt de 50.000 kr., idet dette belgb er med til at finansiere
udviklingen af projektet. Jf. dog 8 12 vedrgrende videresalg af kabsoption
Indtil saelger har sikret tilstreekkeligt salg af optioner og grunde til
finansiering af den indledende byggemodning, vil de indbetalte belgb
veere deponeret pa en spaerret konto i saelgers pengeinstitut.

Kgbesummen for den enkelte grund bliver herudover fastsat for boligens
samlede etageareal. For kgbsaftaler indgaet fgr 01.09.2020 er prisen pr.
m? fastsat til 4.375 kr. inkl. moms. Efter 01.09.2020 og aret ud vil prisen
vaere 5.000 kr. inkl. moms. Kvadratmeterprisen kan fra 01.01.2021 med 3
maneders varsel til indehavere af kgbsoptioner stige med
nettoprisindekset. Indehavere af optioner kgbt inden 01.09.2020 vil dog
veere garanteret at kunne kgbe etagem? til 5.000 kr. inkl. moms frem til
udgangen af 2022 (dette geelder dog ikke ved videresalg af option jvf.
812).

Samlet etageareal opggres efter bygningsreglementets beregningsregler,
som beskrevet i BR-18 § 453 — 458. Se bilag 4

Senest nar kgber er klar med endelig ansggning om byggetilladelse,
igangseettes udmatrikulering af sokkeludstykningen.

Safremt kgber efter indgdelse af den betingede kgbsaftale, gnsker at
forgge antallet af boligens m?, vil dette skulle aftales med den til enhver tid
veerende ejer af arealet. Grundprisen vil herefter blive efterreguleret i



forhold til boligens endelige starrelse, beregnet efter de geeldende
bygningstegninger benaevnt 'som udfert’ eller ved opmaling af den
feerdige bygning.

Stk. 6  Tilslutningsafgifter til forsyningsanleeg er ikke inkluderet i m2-prisen.

Stk. 7 Kaber forpligter sig til ved kagb af grund i Hvideland, at indskyde kr.
35.000,- incl. moms til etablering og istandseettelse af et faelleshus for
beboere og medlemmer af Foreningen Hvideland jvf, bilag 10.

§5
Rettigheder

Stk. 1 Kaber erhverver ved underskrift pa denne aftale ret til at kebe en grund pa
de vilkar som fremgar af betinget kgbsaftale, jf. bilag 9. Med kgbsaftalen
opnar kaber ret til:

1) privat ejerskab over grunden i Hvideland
2) en andel i de tilhgrende feellesarealer

3) en andel af de feelles faciliteter, som ejes og drives af
Grundejerforeningen Hvidelandsgarden, svarende til en andel pr.
husstand.

§6
Fordeling af udgifter

Stk. 1 Torupfonden forpligter sig til at foresta al byggemodning ngdvendig for
gennemfgrelse af projektet, herunder ift. adgangsveje, forsyninger,
terreenreguleringer, parkeringspladser, affaldsskur, vejbelysning og
basisbeplantning.

Stk. 2 Betaling for boligens del af feellesarealer og landbrugsjord, som
Torupfonden  efterfglgende  vil overdrage il henholdsvist
Grundejerforeningen Hvidelandsgarden (faellesarealer mellem husene)
og Foreningen Hvideland (landbrugsjorden) er indeholdt i grund- og
optionsprisen. Overdragelsen sker, nar fonden har solgt grunde svarende
til en bebyggelsesprocent pa 25. Dette er farst geeldende for etape 1 og
siden for etape 2. Kort der angiver feellesarealerne og den landbrugsjord,
som overdrages, er vedlagt som bilag nr. 8.

Stk. 3 Kaber forpligter sig til fra overtagelsesdagen for byggegrund, at afholde
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feellesudgifter som vedtaget af Grundejerforeningen Hvidelandsgarden.

Efter etableringsfasen vil udgiften til driften af Hvideland fordeles efter
bestemmelserne [ vedteegterne for Grundejerforeningen
Hvidelandsgarden og Foreningen Hvideland. Alle beboere forpligtes til at
veere A-medlemmer i Foreningen Hvideland, safremt de @nsker at have
adgang til denne forenings feellesfaciliteter. Undtaget er dog bgrn og unge
som beskrevet i foreningens vedtaegt.

8§87
Forpligtelser i etableringsfasen

Nar kegbsaftalen er endelig skal keber pa grunden opfare en bolig i
overensstemmelse med lokalplan 10.7 for Hvideland, Torup Syd, vedtaget
i september 2019.

Kaber skal bade i valg af materialer og udfgrelse overholde retningslinjer
for byggeri, i forhold til beeredygtighed samt klima og miljgvenlighed.
Byggeriet skal opfgres som 'Lavenergiklasse’ i henhold til BR18, kap 25,
§ 473-484. Se bilag 5

Byggematerialer skal sa vidt det er muligt og i hgjest muligt omfang veere
miljgmeerkede med én af felgende miljgdeklarationer: Svanemaerket, EU-
Blomsten, EPD (Environmental Product Declaration), FSC eller PEFC
certificerettree.

Byggeprojekter skal - inden ansggning om byggetilladelse afsendes -
preesenteres for Grundejerforeningen, hvor projektets beaeredygtigheds
indhold drgftes.

Senest 1 ar fra kgb af grunden eller endelig udstykning af grunden skal
kgber indsende ansggning om byggetilladelse.

Senest 2 ar fra modtagelse af byggetilladelse, skal boligen have modtaget
ibrugtagningstilladelse.

Grundejerforeningens bestyrelse kan i seerlige tilfeelde give dispensation
fra fristerne efter stk. 4 og 5.



Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk.3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

§8
Forpligtelser efter etableringen

Kaber forpligter sig ved sin underskrift pa denne aftale, til efter byggeriets
afslutning at sikre overholdelse af lokalplanens krav om bopeelspligt.

Kaber forpligter sig til at veere medlem af Grundejerforeningen
Hvidelandsgarden nar denne er oprettet, samt lade grundejerforeningens
vedteegt tinglyse pa den endelige matrikel.

Kgber og de til enhver tid veerende ejere af den erhvervede parcel
accepterer endvidere, at der ikke kan rejses indsigelser mod dispositioner
pa naboparcellen eller omkringliggende parceller i gvrigt, nar blot samtlige
myndighedskrav opfyldes.

§9
Grundejerforeningen Hvidelandsgarden

Senest pa tidspunktet for endt byggemodning af etape 2 overdrages
feellesjorden — bortset fra eventuelt usolgte byggegrunde — mellem
boligerne og de af Torupfonden indtil da etablerede og driftede tekniske
anleeg til Grundejerforeningen Hvidelandsgarden. Hvis det gnskes, kan der
aftales tidligere overdragelse af delelementer.

Grundejerforeningen Hvidelandsgarden og Torupfonden betaler med
halvdelen til hver de udagifter, der vil veere forbundet med overdragelsen.
Med overdragelsen falger ogsa alle indteegter og udgifter, drifts-,
vedligeholdelses- og fornyelsesansvar samt forsikringsmaessige forhold.

Grundejerforeningen star for indretning, anvendelse og drift af
feellesarealerne samt etablering af de feelles tekniske anleeg, som ikke
opfares af Torupfonden.

Grundejerforeningen skal patage sig at overtage ansvar og ejerskab af de
anleeg — til spildevandsrensning samt til handtering og anvendelse af
regnvand — som Torupfonden etablerer i forbindelse med byggemodning.

Grundejerforeningen kan opkraeve kontingent hos medlemmerne til
deekning af grundejerforeningens udgifter. Driftsbudgettet vedtages arligt
pa Grundejerforeningens generalforsamling.

Kaber forpligter sig til at lade tinglyse et pant pa den endelige matrikel pa
i alt 25.000 kr. til grundejerforeningen som sikkerhed for betaling af
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diverse feellesudgifter. Kagber er ansvarlig for, at der sker tinglysning af
ejerpantebrevet. Kgber afholder udgifter i forbindelse medtinglysningen,
idet Torupfonden dog sa vidt muligt skal lade tinglysning heraf indga ifm.
den matrikuleere del af sokkeludstykningen.

§10
Feelles forsyningsanlaeg
Der er tilslutningspligt til lokale feelles forsyningsanlaeg.

Tilslutningsbidrag til spildevandsrensningsanleeg vil udggre kr. 35.000
inkl. moms pr bolig.

Udgifter til regnvandsanleeq til toiletskyl og tgjvask er indeholdt i grundpris.

Torupfonden og Foreningen Hvideland er enige om, at der sa vidt muligt
skal etableres en falles varmeforsyning, under hensyn til savel
gkonomiske- som baeredygtighedskriterier. Hvis det i bebyggelsens
startfase ikke lykkes at etablere den gnskede feellesforsyning, kan der i
stedet etableres klyngevise lgsninger. Kan dette heller ikke praktisk eller
gkonomisk lade sig gare, kan der etableres individuelle lasninger. Bade
klyngevise og individuelle Igsninger skal ses i sammenhaeng med gnsket
om en feelles lgsning, og ma ikke stille sig hindrende i vejen for en feelles
lgsning pa leengere sigt. Der vil ikke veere krav om efterfalgende
tilslutningspligt, men nar eget, individuelle eller klyngevise anleeg skal
fornyes, tilskyndes ejer til at tilslutte ejendommen et faelles anlaeg.
Hverken feelles, individuelle eller klyngevise lgsninger ma benytte sig af
fossile breendstoffer eller biobraendsel, og udendgrs placerede anlseg skal
ogsa godkendes af Grundejerforeningen — som beskrevet i § 7, stk. 3.
Derudover skal lgsningen leve op til Bygningsreglementet — BR18 kap. 17
8 368-376. Se bilag 6

Driften af de feelles forsyningsanlaeg betales via forbrugsafgifter til den til
enhver tid veerende driftsorganisation for det pageeldende anleeg (fx
Torupfonden, Grundejerforeningen Hvidelandsgarden eller et egentligt
forsyningsselskab), opgjort efter arlig aflaesning af det faktiske forbrug.

Der er krav om elproduktion til eget forbrug. Enten ved etablering af
produktionsanlaeg pa egen matrikel eller via andel i feellesanlaeg. Der vil
blive udarbejdet naermere redeggarelse herfor, der vil blive fremlagt for
kagber inden 01.09.2020.

Kgber forpligter sig til at respektere de tinglyste deklarationer, servitutter
samt vedteegter i gvrigt, som matte blive pakrzaevet i forbindelse med de
tekniske anleeg, som besluttes opfart.
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Kgber skal herudover afholde udgifter til eventuelle eksterne
forsyningsselskaber.

811
Handlens omkostninger

Kgber afholder sin andel af udgifterne forbundet med endelig
sokkeludstykning.

Seelger afholder udgifter til udarbejdelse af kgbsaftale.

Kgber er gjort bekendt med, at seelgers advokat repreesenterer saelger,
og ikke kan veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber
opfordres derfor til, at sege egen juridisk og finansiel radgivning. Kaber
afholder i den forbindelse egne omkostninger.

8§12
Videresalg af neerveerende optionsaftale m.v.

@nsker kgber at udtraede af projektet, far der indgas kgbsaftale, er denne
berettiget til at videreseelge denne Kgbsoption til et A-medlem af
Foreningen Hvideland, som er villig til at overtage alle optionsrettigheder
og pligter. Med overdragelsen falger ikke anciennitet pa ventelisten eller
reduceret kvadratmeterpris jf. 84 stk. 3.

Er der personer/familier pa Foreningen Hvidelands venteliste, skal tilbud
forst gives til dem i anciennitetsreekkefalge. Prisen ma i intet tilfaelde
overstige, hvad kgber selv har betalt for Kagbsoptionen.

Torupfonden patager sig at formidle salg af eventuelle ’ledige optioner’,
for salg af egne, nye optioner.

Antallet af solgte kabsoptioner ma ikke overstige antallet af byggegrunde
i Hvideland.

§13
Misligholdelse samt ophavelse ifm fuld udbygning

Safremt kgber misligholder sine forpligtelser i henhold til denne option kan
Torupfonden kreeve at keber udtreeder af aftalen og afhaender
kgbsoptionen, eller sin grund og sin byggeret, safremt der er indgaet



kgbsaftale, pa tidspunktet for misligholdelse.

Stk. 2 Safremt Kagber har misligholdt sine forpligtelser og Kaber ikke senest 6
maneder efter, at Torupfonden har kraevet det, har afheendet
kagbsoptionen, kan Torupfonen seelge kabsoptionen for Kgbers regning.

Safremt der er indgaet en kgbsaftale pa tidspunktet for Kgbers
misligholdelse, er det grund og byggeret Torupfonden seelger for Kgbers
regning, safremt Kaber ikke selv har gjort det, senest 6 maneder efter at
Torupfonden har kreevet det.

Stk. 3 Hvis indehaveren af en kebsoption ikke har kebt en grund pa det
tidspunkt, hvor Torupfonden vil udbyde de sidste byggegrunde til salg,
skal indehaveren inden for en frist pa 3 maneder enten kabe en grund
eller lade optionen ga tilbage til Torupfonden mhp videresalg.

Det pahviler indehaveren af en kgbsoption at holde Torupfonden
orienteret om sin adresse. Hvis fonden ikke kan komme i kontakt med
indehaveren, kan denne dels forpasse sin anciennitetsret til at veelge
grund, dels helt forpasse sin ret til at kabe grund eller til at videresaelge
sin kgbsoption.

Bilag
Bilag 1 — Vedtaegt for Foreningen Hvideland
Bilag 2 — Bebyggelsesplan
Bilag 3 — Vedtaegt for Grundejerforeningen Hvidelandsgarden
Bilag 4 — Bygningsreglementet — BR 18 8§88 453 — 458 (vedr. § 4 stk. 3 i kgbsoptionen)
Bilag 5 — Bygningsreglementet — BR 18 kap. 25 88 473 — 484 (vedr. 87 stk 2 i kgbsoptionen)
Bilag 6 — Bygningsreglementet — BR 18 kap. 17 8 368-376 (vedr. 8 10, stk. 1 i kabsoptionen)
Bilag 7 — Torupfondens skade pa Hvidelandsgarden
Bilag 8 — Kort over feellesarealer og landbrugsjord
Bilag 9 — Udkast til betinget kagbsaftale

Bilag 10 — Indskud til feelleshus



Dato

Sted

Formand Torupfonden

Dato

Sted

Bestvrelsesmedlem, Torupnfonden

Kagber

Kagber
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