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Foreningen Hvideland

Preeambel

Foreningen Hvideland (herefter Hvideland) er etableret med henblik pa at veere
den drivende kraft i at udvikle og drifte et gkologisk, socialt og gkonomisk
beeredygtigt landsbysamfund, pa Sverkilstrupvejen 19, Torup 3390 Hundested.
Omradet vil indledningsvist veere ejet af Torupfonden, der skal sta for udviklingen
af omradet. Planen er at Torupfonden finansierer etablering af feelles anleeg samt
byggemodning af feellesarealerne. Herefter vil Hvideland overtage driften af
feellesarealerne. De enkelte parceller skal udstykkes ved sokkeludstykning, hvor

hvert enkelt medlem selv forestar opfarelsen af eget hus.

Indledningsvist vil Hvideland udgere en forening for de medlemmer, der er
interesseret i og gnsker at bidrage til udvikling af projektet. Nar fordelingen af
byggegrundene pabegyndes, vil foreningens formal herefter veere at agere

medlemsforening.

Da der er tale om et projekt under udvikling regulerer en del af bestemmelserne i
denne vedteegt forhold der farst vil blive etableret nar der er sket udstykning og
indflytning i parcellerne. Dette er for at skabe et feelles grundlag for foreningens
medlemmer, sdledes at medlemmerne har kendskab til det faellesskab de melder

sig ind i.

Arbejdsfordelingen mellem Torupfonden og Hvideland er endnu ikke endeligt
afklaret og vil blive defineret i en samarbejdsaftale. Da der er tale om et projekt
under udvikling, vil denne vedtsegt, om ngdvendigt, blive revideret i takt med, at

projektet udvikler sig.
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Stk. 1

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

§ 1. Navn

Foreningens navn er Foreningen Hvideland.

§ 2. Hjemsted

Foreningens hjemsted er Halsnaes kommune.

§ 3. Formal

Hvideland er stiftet med det formal at etablere, skabe rammerne for og

udvikle et gkologisk, socialt og gkonomisk baeredygtigt landsbysamfund,

pa Sverkilstrupvejen 19, Torup, 3390 Hundested, matrikel nr. 7a og del af

matrikel nr. 6a, Torup By, Torup. Foreningen bygger desuden pa vedlagte

veerdigrundlag jf. Bilag 1.

Hvideland kan i den forbindelse:

Foresta finansiering, etablering og varetage driften af landsbyens
grundlag og rammer, i henhold til gaeldende love og regler.
Finansiere, etablere, drifte og vedligeholde Hvidelands
feellesfaciliteter for medlemmerne (dog eksklusiv de dele af
infrastruktur, feellesarealer, bygninger, varme-/vand-/el- og
energiforsyning, spildevandshandtering og lignende, som varetages
af Grundejerforeningen Hvideland).

Drive gkologisk jordbrug.

Varetage salg og udlejning af byggegrunde, lejeboliger,
feellesboliger og erhvervsejendomme.

Igangseette og stette gkologiske aktiviteter.

Igangseette og stette sociale aktiviteter.

Statte og etablere aktiviteter, som fremmer en gkologisk,
klimavenlig og beeredygtig samfundsudvikling.

Oplyse og informere om foreningens viden og erfaringer indenfor

ovenforstdende emner.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Hvideland kan desuden foresta administration og eventuel udstykning af
foreningens jordlodder og matrikler.

Hvideland kan med henblik pa opfyldelse af ovennzevnte formal

iveerkseette interne og eksterne tiltag efter beslutning af medlemsmgadet.

Hvideland kan drive erhvervsmaessig virksomhed, der falder inden for
rammerne af disse vedtaegter samt foreningens veerdigrundlag, ligesom
foreningen vil kunne stifte selskaber, fonde eller lignende juridiske

enheder til varetagelse af den erhvervsmaessige virksomhed.

Hvideland kan opkreve indskud og kontingent af foreningens
medlemmer. Ligeledes kan foreningen optage lan, modtage midler fra
andre finansieringskilder (fx fonde) og andre bidrag, for at skaffe gkonomi

til etablering, drift, administration og udvikling af foreningens aktiviteter.

Hvidelands almindelige drift, aktiviteter og udvikling er baseret pa
medlemmernes frivillige og ulgnnede arbejde. Alle beboere er forpligtet il

at efterleve dette efter personlige kompetencer, interesser og formaen.

8 4. A-og I-medlemskaber

Hvideland opererer med to typer af medlemskab: A-medlemskab og I-

medlemskab.

A-medlemskab er et personligt medlemskab og alene myndige personer,
der kan tilslutte sig og konkret bidrage til foreningens formal og
veerdigrundlag kan optages som medlemmer. A-medlemskab er for
myndige personer, som har bopeel (=folkeregisteradresse) eller agter at

fa bopeel i Hvideland
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

I-medlemskab er for personer, der ikke har bopeel i Hvideland eller ikke
har truffet endelig beslutning om at ville bo i Hvideland, men har interesse
i Hvidelands aktiviteter eller har et gnske om at stgtte foreningen
(interessemedlemskab).

Bestyrelsen drager omsorg for, at der fgres behgrigt medlemskartotek
over A- og I-medlemmer samt opkreeves kontingent i henhold til

medlemsmgdets beslutning herom.

8 5. A-medlemskab

Enhver, som kan tilslutte sig foreningens formal og veerdigrundlag, samt
har indbetalt indskud pa 5.000 kr. til foreningen, kan blive A-medlem. A-
medlemmer skal endvidere indbetale arligt kontingent fastsat pa
generalforsamlingen. Kontingentet opkraeves i januar og skal betales efter

neermere beslutning pa generalforsamlingen.

Safremt projektet ikke kan realiseres, refunderes indskuddet ikke. Hvis
der er overskydende midler efter projektets afvikling, fordeles disse

forholdsmaessigt mellem alle A-medlemmer.

A-medlemskab giver mulighed for plads pa foreningens venteliste og
mulighed for at kabe en byggeparcel i Hvideland. Et A- medlemskab, og
dermed medlemmets anciennitet pa ventelisten, regnes fra tidspunktet,

hvor indskud pa 5.000 kr. er indbetalt og star pa foreningens konto.

A-medlemskab giver bade tale- og stemmeret pa medlemsmadet og pa
generalforsamlingen, samt ret til at benytte foreningens feelles faciliteter

og deltage i foreningens aktiviteter.

Safremt generalforsamlingen finder det ngdvendigt for realisering af
projektet, kan generalforsamlingen beslutte at opkraeve yderligere

indskud for A-medlemskab.
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Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Safremt et medlem ikke gnsker at betale det forhgjede indskud, bortfalder
A-medlemskabet. Oprindeligt indskud refunderes ikke.

Bestyrelsen kan beslutte, at der stoppes for tegning af A-medlemskaber.

Nar boligerne i Hvideland er opfart og A-medlemmerne er flyttet ind,
vil fglgende bestemmelser endvidere veere gaeldende:

Man kan bo som gaest i Hvideland i op til 6 maneder uden A-medlemskab.
Medlemsmgdet har mulighed for at beslutte et geestekontingent. Gaester
har samme rettigheder og pligter som A-medlemmer, dog uden

stemmeret.

A-medlemmers hjemmeboende barn med folkeregisteradresse inden for
foreningens matrikel kan, nar de er mellem 15 og 24 ar, deltage i

medlemsmgder med stemmeret, men uden at betale kontingent.

Stk. 10 A-medlemskab af Hvideland giver bl.a. mulighed for:

Stk. 1

At deltage i feellesaktiviteter.

At benytte feellesfaciliteter.

At deltage i arbejdsgrupper efter interesse, kompetencer og personlig
formaen.

At deltage i medlemsmagder.

At medvirke til at praege foreningens drift og udvikling.

At stille op til valg til bestyrelsen.

Stemmeret ved medlemsmader og pa generalforsamlingen.

§ 6. Udmeldelse og eksklusion af A-medlemmer

Udmeldelse sker ved skriftlig henvendelse til Hvidelands bestyrelse.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Et medlem som ikke overholder sin kontingentforpligtelse bliver 2
maneder efter forfaldsdato taget af medlemslisten. Fjernelse fra
medlemslisten skal begrundes skriftligt til det pagaeldende medlem.

Genindtreeden som A-medlem kan ske, nar gebyr og gammel geeld er
indbetalt til foreningens konto. Gebyrets stgrrelse fastseettes pa
generalforsamling. A-medlemmets anciennitet vil herefter veere at regne

fra denne er genindtradt i foreningen.
Et A-medlem, som ikke respekterer neerveerende vedteegter eller
beslutninger som er vedtaget af medlemsmgdet, kan af bestyrelsen

ekskluderes fra sit A-medlemskab.

En eksklusion skal godkendes af det neermest falgende medlemsmgde

ved kvalificeret flertal blandt de fremmagadte.

8 7. |- medlemskab
Alle med interesse for foreningen Hvideland, der kan tilslutte sig
foreningens formal, kan blive I-medlemmer, ved at henvende sig til

foreningens bestyrelse.

Personer med I-medlemskab kan deltage i Hvidelands feelles aktiviteter

og i medlemsmgder uden stemmeret.

Kontingent for I-medlemmer fastseettes pa generalforsamlingen.

Udmeldelse sker ved skriftlig henvendelse til foreningens bestyrelse.

Indbetalt kontingent refunderes ikke.
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Et medlem som ikke overholder sin kontingentforpligtelse bliver 2
maneder efter forfaldsdato taget af medlemslisten. @nsker medlemmet at
genindtraede i foreningen, sker dette ved henvendelse til bestyrelsen.

Et I-medlem, som ikke respekterer neerveerende vedteegter eller
beslutninger som er vedtaget af medlemsmgdet eller pa

generalforsamlingen, kan af bestyrelsen ekskluderes af foreningen.

En eksklusion skal godkendes af det neermest falgende medlemsmgde

ved almindeligt stemmeflertal, safremt der ikke kan opnas enighed.

8 8. Krav ved kgb af byggegrund i Hvideland

Ved erhvervelse af en byggeparcel i Hvideland skal hus opfgres og
feerdiggeres senest sa indflytning er sket inden 2 ar efter at
byggetilladelsen er givet. Bestyrelsen kan efter begrundet ansggning give

dispensation for 2-arsfristen.

Ved opfgrelse af hus i Hvideland kan medlemsmgdet Dbeslutte
retningslinjer for brug af materialer og god byggeskik. Sadanne

retningslinjer skal vedtages af medlemsmgdet.

8§ 9. Prisfastseettelse af fast ejendom i Hvideland

Nar et hus er feerdigopfert, er boligejer forpligtet til at fa huset vurderet af
en autoriseret maegler for egen regning. Denne vurdering skal herefter

fremsendes til bestyrelsen i Foreningen Hvideland.

Ved salg af bolig er seelger forpligtet til at betale 10% af ejendommens

prisstigning til Foreningen Hvideland.
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Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Prisstigningen opggres som fglger:

e Endelig salgspris fratrukket kabspris inklusiv. omkostninger til

dokumenterede forbedringer.

- Kabspris opggres som anskaffelsesprisen eller maeglervurdering
fremsendt til bestyrelsen ved husets feerdigopfarelse efter § 9 stk. 1.

- Bestyrelsen i Hvidelandsforeningen vurderer, efter anmodning fra

saelger, om omkostninger kan godkendes som forbedringer.

Denne bestemmelse skal altid respektere seedvanlig realkreditbelaning.

§ 10. Forkgbs- og anvisningsret

Hvis en ejendom i Hvideland seettes til salg, vil alle personer som opfylder

kriteriet i stk. 3 have en forkgbsret til ejendommen efter reglerne i stk. 4.

Forkgbsretten geelder ikke, hvis seelger er Torupfonden eller Foreningen
Hvideland, eller hvis kaber er seelgers foraeldre, aegtefaelle/samlever eller

barn af saelger.

A-medlemmer af Hvideland har forkgbsret. Foreningen Hvideland har

ligeledes anvisningsret efter venteliste og forkabsret.

Seelger afleverer et uigenkaldeligt kabstilbud til bestyrelsens formand,
som straks offentliggar kgbstilbuddet for foreningens medlemmer, med
angivelse af modtagelsesdato og slutdato for forkgbsretsfristen 14 dage
senere, samt at forkgbsretten er underkastet samme vilkar som det

udefrakommende tilbud.
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

©CoNogrWNE

@nsker en forkgbs- eller anvisningsretsberettiget at benytte sin ret,
meddeles dette til foreningens formand inden tidsfristens udlgb vedlagt
en gyldig kreditgodkendelse.

Ved fristens ophgr foranstalter formanden en offentligt tilgeengelig
lodtraekning, hvis flere berettiget har gjort deres forkgbsret/anvisningsret
geeldende. Formanden meddeler seelger, at en forkebsberettiget er
indtradt som kaber, eller at dette ikke er sket. Denne meddelelse

vedlaegges skgdet ved tinglysning.

§ 11. Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er Hvidelands gverste myndighed.

Indkaldelse til generalforsamlingen skal veere medlemmerne i haende

senest 4 uger fgr generalforsamlingen.

Dagsordenen for generalforsamlingen skal mindst indeholde fglgende
punkter:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning om foreningens virke i det forlgbne ar
Udvalgenes beretning for det forlgbne ar

Fremlaeggelse og godkendelse af det reviderede regnskab
Fremlaeggelse og godkendelse af beretning fra nedsatte udvalg
Nedseettelse af udvalg

Behandling af indkomne forslag

Fremlzeggelse og godkendelse af budget for det kommende ar
Fastseettelse af indskud og kontingenter

10. Valg af bestyrelsesformand

1. Valg af bestyrelse og bestyrelsessuppleanter

12. Valg af revisor samt intern kritisk revisor
13. Eventuelt

Stk. 4 Forslag til dagsordenspunkter og forslag til punkt 7 skal veere bestyrelsen

i heende senest 14 dage inden generalforsamlingen og tilsendes

medlemmerne.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10

Generalforsamlingen er beslutningsdygtig, nar den er lovligt indvarslet.

Der straebes efter enighed i beslutningerne, safremt enighed ikke kan
opnas, treffes beslutning ved stemmeflertal jf. dog & 22 om
vedteegtsaendringer og opl@sning.

Der kan stemmes ved fuldmagt. Hvert medlem kan alene repreesentere

ét andet medlem med fuldmagt.

Over det pa generalforsamlingen passerede fares et beslutningsreferat,
der underskrives af dirigenten. Referatet sendes ud til medlemmerne
senest 2 uger efter generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan nedseette udvalg og bestyrelsen godkender
kommissorier for udvalgenes arbejde, herunder evt. gkonomisk

dispositionsret.

Udvalg refererer til bestyrelsen.

8 12. Medlemsmgdet

Der afholdes medlemsmgde mindst 1 gang pr. kvartal. Der kan afholdes

flere medlemsmagader efter behov.
Indkaldelse til et medlemsm@ade skal veere medlemmerne i haende senest
2 uger for medlemsmgdet. Det tilstreebes at der laves en arsplan for

medlemsmgaderne.

Dagsorden til de ordinsere medlemsmgder skal mindst indeholde

falgende punkter

1. Valg af ordstyrer og referent

2. Godkendelse af referat fra sidste medlemsmgade

10
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 2

Fastleeggelse af naeste medlemsmgade

Fremleeggelse og godkendelse af bestyrelses kvartalsrapport.
Nyt fra udvalgene

Nyt fra arbejdsgrupperne

Behandling af forslag

© N o 0 bk~ w

Eventuelt.

Forslag til dagsorden skal veere bestyrelsen i haende senest 14 dage

inden m@det

Medlemsmgdet er beslutningsdygtigt, nar det er lovligt indvarslet.

Der straebes efter enighed i beslutningerne, safremt enighed ikke kan

opnas, treeffes beslutning ved stemmeflertal.

Der kan stemmes ved fuldmagt. Hvert medlem kan alene repraesentere

ét andet medlem med fuldmagt.

Over det pa medlemsmgdet passerede fgres et beslutningsreferat, der
underskrives af dirigenten. Referatet sendes ud til medlemmerne senest

2 uger efter medlemsmgdet.

§ 13. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling skal afholdes nar mindst to
bestyrelsesmedlemmer eller revisor finder anledning dertil eller, nar det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst 14 af Hvidelands A-

medlemmer, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.
Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med

mindst 14 dages varsel. Indkaldelse skal ske senest 14 dage efter at

begeering herom er fremsat til bestyrelsen.

11
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Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling skal indeholde tid og sted
for generalforsamlingen samt dagsorden med hvilke emner der skal
behandles og evt. stemmes om.

§ 14. Ledelse

Foreningen ledes af en bestyrelse pa 5-7 medlemmer inkl.
bestyrelsesformand. Bestyrelsen veelges for 3 ar ad gangen. Ved hver
generalforsamling er en tredjedel af bestyrelsesmedlemmerne pa valg.
Raekkefalgen findes ved lodtraekning pa farste bestyrelsesmgde. Genvalg
kan finde sted. Der veelges samtidig 2 suppleanter for 1 ar ad gangen.

Suppleanter kan deltage i bestyrelsesmgderne, dog uden stemmeret.

Bestyrelsen leder foreningen i overensstemmelse med neerveerende

vedteegt, generalforsamlingens og medlemsmgdets beslutninger.

Senest 14 dage efter valg af bestyrelsen, afholdes konstituerende mgde,
hvor bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand, kasserer og
sekreteer. Formanden veelges hvert ar direkte af medlemmerne pa

generalforsamlingen.

Fratreeder et bestyrelsesmedlem i utide, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen og sidder i bestyrelsesmedlemmets periode ud. Fratreeder
formanden i utide, overtager naestformanden formandsopgaverne indtil
den naeste generalforsamling. Bestyrelsen veelger i dette tilfeelde ny

naestformand.

§ 15. Bestyrelsens beslutningskompetence
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens

medlemmer er til stede. Ved beslutninger i bestyrelsen skal der tilstreebes

enighed. Safremt enighed ikke kan opnas, treeffes der beslutning ved

12
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

flertalsafstemning. Ved stemmelighed er formandens stemme
udslagsgivende.

Veesentlige beslutninger vedrgrende Hvideland, herunder kgb, salg og
pantseetning af fast ejendom samt indgaelse og ophaevelse af

lejekontrakter, treeffes af bestyrelsen med %4 flertal (kvalificeret flertal).
Ved stagrre gkonomiske dispositioner skal bestyrelsen veere seerlig
opmeerksom pa at beslutningen skal foreleegges medlemsmgadet eller

generalforsamlingen.

Bestyrelsen fastseetter i gvrigt selv sin forretningsorden og treeffer de

beslutninger, der er ngdvendige for foreningens drift.

Bestyrelsen har bemyndigelse til at indga aftaler med radgivere, bank og

entreprengrer vedrgrende foreningens aktiviteter.

Bestyrelsen kan nedseette arbejdsgrupper til Iasning af konkrete opgaver.

Bestyrelsen kan ansaette lgnnet arbejdskraft.

§ 16. Bestyrelsesmgder

Bestyrelsen holder bestyrelsesmgde mindst én gang om maneden samt
nar formanden skegnner det ngdvendigt eller mindst to medlemmer af
bestyrelsen fremseetter gnske om det overfor formanden. Formanden
indkalder til bestyrelsens mgder. Indkaldelse sker skriftlig med angivelse

af dagsorden.

Ved uopseettelige  hastesager kan  formanden eller to

bestyrelsesmedlemmer indkalde til ekstraordinaert bestyrelsesmgde. Ved

13
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Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

sadan et hasteindkaldt ekstraordineert bestyrelsesmgde skal mindst 2/3
af bestyrelsen veere til stede for at veere beslutningsdygtig.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet godkendes senest pa

det efterfglgende mg@de og underskrives af referenten og ordstyreren. Alle

referater skal efter godkendelse ggres tilgaengelig for medlemmerne.

§ 17. Kommunikation
Al kommunikation med medlemmerne foregar digitalt og medlemmerne er
selv ansvarlige for, at bestyrelsen er i besiddelse af deres aktuelle
mailadresse.

§ 18. Tegningsregel

Foreningen forpligtes ved underskrift af formand eller naestformand med

ledsagelse af ét bestyrelsesmedlem.

Ved kgb, pantseetning eller salg af fast ejendom kraeves dog underskrift

af den samlede bestyrelse.

Bestyrelsen kan meddele de ngdvendige fuldmagter til de personer, der

forestar foreningens daglige drift.

8§ 19. Heeftelse

Foreningen heefter kun for sine forpligtelser med den af foreningen til

enhver tid tilhgrende formue. Der pahviler ikke foreningens medlemmer

eller bestyrelsen nogen personlig heeftelse.

14
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

§ 20. Regnskabsar

Foreningens regnskabsar er fra 1. januar til 31. december.

Foreningens regnskab fares af kassereren, der ogsa farer foreningens

medlemsregister.
Revisor skal veelges af generalforsamlingen.
Regnskabet revideres af den valgte revisor.
Bortset fra en mindre kassebeholdning hos bestyrelsen, skal foreningens
midler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut. Der kan kun haeves
ved underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene er formand
eller kasserer.

§ 21. Vedteegtseendringer og foreningens oplgsning
Andring af neerveerende vedteegter kan ske med 2/3 flertal pa en
generalforsamling, hvor eendringsforslaget fremgar af dagsordenen.
Vedtaegtsaendringer traeder i kraft med virkning fra den generalforsamling,
de vedtages pa.
Der skal i indkaldelsen redeggres for forslaget.
Stk. 1 geelder ligeledes vedrgrende foreningens oplgsning.
Foreningens eventuelle nettoformue skal i sa fald udloddes til

almennyttige formal, der ligger naturligt i forleengelse af foreningens

formal og som besluttes pa den oplgsende generalforsamling.

15
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Nezervaerende vedtaegt er vedtaget pa det stiftende generalforsamling den 3. marts
2019

Underskrevet af dirigenten, d. 2019

Tiltradt af bestyrelsen, d. 2019

Bestyrelsens underskrifter:
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BILAG 3

UDKAST

Vedtagter for Grundejerforeningen Hvidelandsgarden

81 Foreningens navn og hjemsted
Foreningens navn er Grundejerforeningen Hvidelandsgarden (forkortet til GH).

8 2. Foreningens hjemsted er Halsnees kommune, under Frederikssund Ret, der er
foreningens varneting.

§ 3. Foreningens omrade og medlemskreds

Stk 1.  Foreningens geografiske omrade er identisk med omradet for Lokalplan nr. 10.7 af 12/9-
2019 for Halsnaes kommune.

Stk. 2. Medlemmer af foreningen er de til enhver tid veerende grundejere/andelsbolighavere i
foreningens geografiske omrade. Torupfonden kan som ejer af hovedparcellen og
lejeboliger pa foreningens geografiske omrade tiltransportere en del af sin stemmeret til
sine lejere, jf § 9, stk. 5. Det samme vil vaere muligt for eventuelle andre ejere af
lejeboliger pa foreningens omrade.

Stk. 3. Foreningens generalforsamling kan — efter samme regler som geelder for
vedtaegtsendringer — traeffe beslutning om,

At foreningens omrade skal udvides, saledes at ejere af ejendomme, der ligger uden for
foreningens omrade, men som greenser til dette, kan optages som medlemmer af
foreningen,

At grundejerforeningen skal slutte sig sammen med én eller flere bestaende
grundejerforeninger for tilgreensende omrader.

Stk. 4. Generalforsamlingens beslutning i henhold til stk. 3 kraeever kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Stk. 5. Hvis ejendomme, hvorpa der ikke hidtil har hvilet forpligtelse til at veere medlem af en
grundejerforening, inddrages under foreningens omrade, skal et saledes opnaet medlemskab
veere bindende for de fremtidige ejere af de pageeldende ejendomme, hvorfor der skal ske
tinglysning af servitutbestemmelse herom.

[Stk. 6. Byradet kan bestemme,

] at foreningen skal optage medlemmer fra tilgreensende omrader



[ at foreningen skal slutte sig sammen med en eller flere bestaende
grundejerforeninger for tilgreensende omrader

1 at foreningen skal opdeles i to eller flere selvstaendige foreninger bar evt. slettes?]
§ 4. Foreningens formal

Stk 1 At etablere et baredygtigt bofallesskab pa foreningens geografiske omrade og
herefter foresta driften af de felles faciliteter og arealer

Stk. 2. At etablere og drive de aktiviteter, som yderligere fremgar af denne vedtagt, i
overensstemmelse med Lokalplan nr. 10.7.

Stk. 3. Foreningen har ogsa til formal at sikre de falles verdier og interesser for ejerne af
ejendommene i foreningen, herunder sikre en baeredygtig drift, samt sikre at
bestemmelserne i den for omradet geldende lokalplan overholdes. Endvidere
kan foreningen sta for forsyning til ejerne og til de feelles faciliteter samt andre
aktiviteter til gavn for ejerne og udvikling af beeredygtighed, fx el- biler og el-cykler
eller andre dele-gkonomiske initiativer. Dette kan eventuelt ske via oprettelse af et
eller flere selskaber, som foreningen kan veere helt eller delvis ejer af.

Stk. 4. Foreningen fungerer som en samlet forening, men med klart adskilte driftsenheder,
saledes at de forskellige lovgivningsmaessige krav til fx forsyningsanlaeg overholdes.

Stk. 5. Foreningen er uafhangig af partipolitiske interesser.

Medlemskab og betaling

§5.

Stk.1. Generalforsamlingen afgar, i hvilket omfang finansiering og administration af de til
foreningen henlagte opgaver alene skal ske ved opkraevning hos de enkelte
medlemmer eller tillige ved optagelse af lan

Stk. 2. Det enkelte medlem er forpligtet til at betale det af generalforsamlingen fastsatte

bidrag.

Stk. 3. Ved ikke rettidig betaling af skyldigt belgb, skal det pageeldende medlem , ikke alene
betale alle med inddrivelsen forbundne omk., men tillige et rentebelgb pa 2% pr.
pabegyndt maned af det skyldige belgb.

Stk. 4. Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret til
generalforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan velges til tillidshverv i
foreningen.

8§ 6.



Stk. 1.

Stk. 2.

Stk.3.

Stk. 4.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§8.

Stk. 1

Stk. 2.

Stk. 3.

Et medlem betaler bidrag for hver ejendom medlemmet ejer, fra det tidspunkt, hvor
der er pligt til at veere medlem af foreningen.

Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvstendige boligenheder, betales
bidrag for hver boligenhed.

Medmindre generalforsamlingen beslutter andet, skal der betales lige store bidrag for
alle ejendomme og boligenheder.

Generalforsamlingen kan fastsatte et specielt bidrag, indskud, der skal betales for
ejendomme og boligenheder, nar bidragspligt indtraeder efter foreningens stiftelse.

[hvad er relationen mellem 8§ 7 og ejerpantebrevet?]

| forhold til tredjemand haefter medlemmerne ikke for deres forpligtelser, med andet
end deres andel i foreningens formue. Generalforsamlingen kan dog med 2/3
majoritet, jf. 8x stk. y, vedtage personlig og solidarisk heftelse for geeld til anerkendt
pengeinstitut.??

| forhold til foreningen haefter medlemmerne personligt og pro rata, hvilket ogsa skal
geelde for tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer.??

Det enkelte medlem er pligtig efter generalforsamlingens beslutning overfor
langivende pengeinstitut, at stille sikkerhed for foreningens lan.??

Det enkelte medlem er endvidere efter generalforsamlingens beslutning pligtig at
stille sikkerhed for foreningens til enhver tid veerende krav mod medlemmet.?? —
pantebrev?

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made ophgrer med at vaere ejer
af denne, er vedkommende fra dette tidspunkt ophgrt med at veere medlem af
foreningen og kan intet krav rette mod dennes formue.

Den nye ejer indtreeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for
foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hafte for eventuelle
restancer over for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og
overtaget forpligtelserne.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til foreningen og i
forbindelse hermed oplyse savel den nye ejers navn og bopal, som den tidligere ejers
nye bopel.

Generalforsamling:

§9.



Stk.1.  Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrarer,
indbringes for generalforsamlingen.

Stk. 3. Beslutninger pa generalforsamlingen traeeffes ved stemmeflerhed, med mindre
nerveerende vedtaegt angiver andet.

Stk. 4.  Ejere/andelsbolighavere af parceller udstykket fra matr. nr. 6 a[ og 7a? — er 7a ikke
en farefold?], Torup By, Torup, har lige sa mange stemmer, som der er voksne
ejere/andelshavere i boligen, dog max 2 stemmer for almindelige boliger og max 4
stemmer for bofaellesskaber?.

Det pahviler den enkelte fremmedte selv at dokumentere sin stemmeret.

Torupfonden tillegges 1 stemme plus et antal stemmer svarende til det til enhver tid
vaerende antal lejemal, som Torupfonden ejer inden for foreningens geografiske omrade.
Som lejemal anses selvstendig lejebolig registreret i BBR-meddelelser samt kontraktligt
indgaede erhvervslejemal med angivelse af mulig transport af stemmeret. Torupfondens's
antal af stemmer beregnes som ovenfor anfart pa baggrund af ejerforholdet, uanset om
der er foretaget udstykning fra matr. nr. 6 a[ og 7a], Torup By, Torup, i forbindelse med
lejemalets opfarelse eller g;.

Stk. 5. Torupfonden/Foreningen Hvideland kan fastseette regler om at tiltransportere sin
stemmeret, saledes at denne i praksis kan udgves via personer, som er medlem af og har
indgaet endelige og ikke midlertidige erhvervs- eller boliglejemal med
Torupfonden/Foreningen Hvideland. En sadan tillagt stemmeret kan kun udnyttes af
lejeren ved personligt fremmade. Lejere kan saledes ikke stemme ved fuldmagt, og ved
lejeres fraveer rader Torupfonden/Foreningen Hvideland over de fravaerendes stemmer.
Torupfonden/Foreningen Hvideland kan pa egen foranledning, f.eks. i sager med risiko
for interessekonflikt mellem ejere og lejere tilbagekalde stemmeretten og selv udgve
denne med sit totale antal stemmer eller dele heraf. En sadan tilbagekaldelse af stemmeret
skal sa vidt muligt meddeles pa forhand - og senest ved mgdets start.

| afstemninger om spgrgsmal, som alene kan afgares ved enstemmighed, kan
stemmeretten ikke uddelegeres til lejerne, men forbliver hos Torupfonden/Foreningen
Hvideland/ejerne.

Stk. 6.  Til beslutninger om vaesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbehar eller
om salg af veesentlige af disse kraeves, at 2/3 af samtlige stemmer i foreningen
stemmer herfor. Stemmeantallet opgeres pr. den dato generalforsamlingen afholdes.

Stk. 7. A&ndringer i denne vedteegt kan kun ske, hvis 2/3 af samtlige stemmer i foreningen
stemmer herfor. Eventuel &ndring af vedtegten kraever derudover godkendelse af Halsnaes
Kommunalbestyrelse.

! Ved ’almindelig bolig’ forstés: bolig med én selvstendig registrering i BBR, herunder sm4, private
andelsboligforeninger. Ved bofallesskaber’ forstas: bolig med én selvstendig registrering i BBR, organiseret som et
egentligt feelleseje mellem mere end to beboere.



Stk. 8.  Safremt forslag, uden at vaere vedtaget efter reglen i stk. 6 eller stk. 7, har opnaet

tilslutning fra mindst 2/3 af det fremmgadte antal stemmer, afholdes ny generalforsamling

inden 28 dage, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmedte - vedtages med
2/3 af de afgivne stemmer. Dog kan § 16°s oplistning af foreningens aktiviteter kun
udvides ved enstemmighed blandt samtlige stemmer i foreningen. En oplgsning af
foreningen vil ligeledes kreeve enstemmighed, jf skaderne pa samtlige boligparceller.

Stk. 9.  Foreningens administration og drift skal sikre medlemmerne et funktionsdygtigt bolig-

§ 10.

Stk. 2.

§11.

Stk. 2.

og erhvervsomrade, og herunder sikre ejerne mod vardiforringelse forarsaget af
misligholdelse eller forfald af foreningens aktiviteter.

Ngdvendige vedligeholdelsesarbejder og/eller gennemfarelsen af den ngdvendige drift af

foreningens anleeg kan derfor ikke nedstemmes af et flertal af medlemmer eller af
bestyrelsen. Dog kan det med 2/3 stemmeflertal besluttes at overdrage driftsopgaver til
andre aktarer.

Ordiner generalforsamling afholdes hvert ar i marts maned - i Halsnaes kommune.
Dagsorden for denne skal minimum omfatte falgende punkter:

valg af dirigent

valg af referent

valg af stemmetzllere

afleeggelse og godkendelse af bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

samt fremlaeggelse af de pataenkte aktiviteter for det kommende ar

foreleeggelse og godkendelse af arsregnskab samt

behandling af indkomne forslag

7. fastsattelse af budget - frem til naste ars generalforsamling - herunder
fastsettelse af kontingent samt takster for driftsbidrag i h.t. forbrug/maler
eller eventuel anden aftale

8. valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter

9. valg af revisor og suppleant for denne

10. eventuelt

AP

SRl

Ekstraordiner generalforsamling afholdes,

nar bestyrelsen finder anledning dertil,

nar revisor finder anledning dertil,

nar det til behandling af et angivet emne begeres af mindst 1/5 af foreningens
samlede stemmer, eller

nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel, ved
brev eller e-mail. Ved begaering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling fra
mindst 1/5 af foreningens samlede stemmer skal bestyrelsen indkalde hertil senest 8
dage efter at begearingen er modtaget. Varslet for sadanne ekstraordinere
generalforsamlinger er 14 dage.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.
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§12.

§13.

§ 14.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 15.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlingen.

Begaring om at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma vere indgivet
senest

14 dage for denne. Alle indleverede forslag skal af bestyrelsen fremlaegges til
eftersyn for medlemmerne pa et i indkaldelsen angivet sted, senest 7 dage far
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent samt en referent.

Der tages beslutningsreferat, som underskrives af dirigenten og referenten og
godkendes af bestyrelsen. Referatet skal foreligge senest 14 dage efter
generalforsamlingen.

Bestyrelsen:

Bestyrelsen velges af generalforsamlingen blandt foreningens medlemmer. Bestyrelsen
bestar af 6 medlemmer incl. formanden.

Bestyrelsen veelges for 3 ar ad gangen, saledes at der hvert ar er 2 medlemmer pa
valg. Genvalg kan finde sted.

Generalforsamlingen velger derudover 2 suppleanter, der treeder ind i bestyrelsen i
tilfelde af bestyrelsesmedlemmers afgang. Suppleanter vealges for 1 ar ad gangen.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med valg af formand, kasserer m.v. og fastseetter
selv sin forretningsorden. Der fares en beslutnings-protokol, som skal veere
tilgaengelig for foreningens medlemmer.

Der tegnes en kautionsforsikring for kassererens virke. Derudover kan bestyrelsen
veelge at tegne en saedvanlig bestyrelses-ansvarsforsikring. Udgifterne til sadanne
forsikringer afholdes af foreningen.

Bestyrelsen holder mader efter behov, dog mindst 4 gange arligt — én gang i hvert kvartal.
Safremt et bestyrelsesmedlem eller foreningens revisor begerer det, skal der afholdes
bestyrelsesmgde inden 8 dage.

Bestyrelsen kan til lgsning af specielle opgaver nedsztte udvalg, der ogsa kan besta af
foreningens medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden sa vidt muligt
vare et bestyrelsesmedlem.

Et bestyrelsesmedlem eller en suppleant er forpligtet til at udtreede af bestyrelsen i
forbindelse med et eventuelt salg af ejer-/andelsboligen eller ved fraflytning fra
bebyggelsen. Herefter indtraeder suppleanten i hans/hendes sted i resten af det
udtreedende medlems valgperiode.

Tilsvarende skal revisor nedlaegge sit hverv og suppleanten indtraede i hans/hendes
sted. Dette gaelder dog ikke, hvis der er valgt en ekstern, statsautoriseret eller
registreret revisor (jf § 18).



§ 16.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender mellem generalforsamlingerne.

Det pahviler bestyrelsen, blandt andet i forbindelse med indgaelse af samarbejdsaftaler
med Torupfonden/Foreningen Hvideland, at overtage ansvaret for god og forsvarlig
varetagelse af grundejerforeningens faelles anliggender, herunder betaling af
feellesudgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder kombineret
grundejerforsikring), renholdelse og vedligeholdelse samt fornyelser, i det omfang
sadanne foranstaltninger efter foreningens karakter matte anses for pakravet.

Bestyrelsen er forpligtet til loyalt at arbejde for overholdelsen af formalsparagraffer i
vedtaegterne for Torupfonden/Foreningen Hvideland, herunder at sikre sig at
grundejerforeningens forpligtelser - via indgaelse af samarbejdsaftaler, som fastsetter
overtagelse og drift - i forhold til de allerede etablerede eller patenkte aktiviteter
fremmes og overholdes i videst muligt omfang:

etablering og vedligeholdelse af veje og feellesarealer, herunder belysning, beplantning
og felles udendgrs opholdsarealer, som f.eks. boldbane, baenke og legeomrader

drift og udbygning af spildevandsanlag/-afledning

feelles efterkomposteringsanlaeg for eventuelle kompost-/separationstoiletter samt
slambehandlingsanlag

feelles affaldssortering

feelles carporte eller garageanlag, feelles antenneanlaeg og fremtidige tele- eller 1T-
kommunikationsforbindelser, som f.eks. internt netvaerk blandt foreningens medlemmer.
Séadanne falles anlaeg skal dog veere uden tilslutningspligt for medlemmerne, ligesom kun
de tilsluttede medlemmer skal deltage i betaling af etablering og drift af dem

andre aktiviteter, som i henhold til Torupfonden/Foreningen Hvideland
formalsparagraffer naturligt kan henfgres til nervarende forening

Stk. 4. De i 83 stk. 2 anfgrte parcelejere er pligtige at veere medlemmer af foreningen.

Bestyrelsen skal sikre sig, at nye parcelejeres forpligtelse til medlemskab overholdes.
Medlemskab medfarer forpligtelse til at deltage i betalingen af foreningens
driftsudgifter, jf. stk. 6.

For erhvervsvirksomheder pa lejet jord kan der fastsattes sarlige betalingsregler.

Stk. 5. Bestyrelsen farer forsvarligt regnskab over foreningens afholdte udgifter og oppebarne

indteegter, herunder de driftshidrag og kontingenter, som opkraves fra medlemmerne.

Stk. 6. Kontingent og betaling af driftsbidrag opkraeves arligt med forfaldsdato d. 1. i maj

maned. Sidste rettidige betaling er 5. juni.

Kontingent betales ud fra en fordelingsnggle baseret pa brutto-etagearealet af
bygninger pa de enkelte parceller i henhold til skade eller lejekontrakt, reguleret for
eventuelle efterfglgende tilkabte/ -lejede arealer.

Driftsbidrag efter forbrug opgares pr. 31. december hvert ar og reguleres med
opkraevningen i maj. Hvor maling af forbrug ikke finder sted, betales driftshidrag
efter et fordelingstal baseret pa boligens bruttoetageareal eller efter anden
aftale/vedtagelse.
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§17.

§ 18.

§ 19.

§ 20.

Stk. 2.

§ 21.

Teagningsret:

Foreningen forpligtes ved sedvanlige dispositioner ved underskrift af
formanden og 1 bestyrelsesmedlem i forening, eller af 3
bestyrelsesmedlemmer i forening.

Revision:

Grundejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af
generalforsamlingen. Nar det kraeves af mindst 1/4 af foreningens samlede antal stemmer,
skal revisor veere statsautoriseret eller registreret.

Arsregnskab:

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det af generalforsamlingen vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af
revisor.

Kontingent og driftsbidrag:

Det arlige kontingent pr. bruttoetagekvadratmeter, takster for driftshidrag efter
forbrug og udgiftsbudget vedtages - ved almindeligt stemmeflertal - pa den
ordinzere generalforsamling.

Generalforsamlingen kan dog ikke forkaste selve fordelingsngglen, safremt denne
er korrekt udregnet.

Hver enkelt ejer-/andelsbolig/udmatrikulerede parcel betragtes som ét medlemskab i
forhold til opkraevning af kontingent og driftsbidrag.

Forkgbs- og anvisningsret

Hvis en grundejer i foreningens geografiske omrade vil selge sin ejendom, vil alle
personer som opfylder alle kriterier i stk. 3 have en forkgbsret til ejendommen efter
reglerne i stk. 4.

stk. 2 Forkabsretten geelder ikke, hvis selger er Torupfonden/Foreningen Hvideland,
eller hvis kaber er selgers a&gtefelle eller barn af szlger, eller hvis kgber er medlem af
Foreningen Hvideland og bor inden for GH’s geografiske omrade.

stk. 3 Alle personer som opfylder begge nedenstaende kriterier har forkabsret:

1) er medlem af Foreningen Hvideland og
2) bor inden for foreningens geografiske omrade.

Foreningen Hvideland har derudover en forkgbsret og en anvisningsret i hht. venteliste.

stk. 4 Selger afleverer et uigenkaldeligt kebstilbud til formanden for GH. Formanden offentligger
straks kabstilbuddet pa Foreningen Hvideland’s officielle opslagstavle for medlemmer med
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1¢

angivelse af modtagelsesdato og slutdato for forkgbsretsfristen 14 dage senere, samt at
forkabsretten er underkastet samme vilkar som det udefrakommende tilbud.

§ 22.

§ 23.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

@nsker en forkabs- eller anvisningsberettiget at benytte sin ret, meddeles dette til
formanden for foreningen.

Ved fristens ophgr foranstalter formanden en lodtraeekning, hvis flere berettigede har gjort
deres forkgbsret/anvisningsret geeldende. Formanden meddeler selger, at en
forkgbsberettiget er indtradt som kaber, eller at dette ikke er sket. Denne meddelelse
vedlegges skadet ved tinglysning.

Boligklynger
| foreningens geografiske omrade oprettes et antal boligklynger.

Boligklyngerne har beslutningsretten vedrgrende beplantning, terreenregulering, lege- og
tarrepladser, belysning, flagsteenger og lignende inden for eget omrade.

Beplantninger og terreenreguleringer m.v. ma ikke hindre den fri feerdselsret i GH's
geografiske omrade. Dog kan der ved hver bolig — til terrasse og lignende — af
boligklyngen fastsettes et mindre areal, der ma beskyttes mod indblik.

Eri faerdselsret

Alle beboere som har folkeregisteradresse i foreningens geografiske omrade og er
medlemmer af Foreningen Hvideland har fri feerdselsret pa hele grundejerforeningens
geografiske omrade, dog med undtagelse af de i § 22 navnte terrasser og lignende.

Ledninger

| foreningens geografiske omrade ma enhvert medlem tale, at der fares
seedvanlige forsyningsledninger over hans ejendom til omradets
bebyggelser.

Naboforhold

Med undtagelse af GH og Torupfonden frasiger enhver ejer sig retten til at gare
indsigelse overfor bygningsmaessige forhold pa naboparceller og andre parceller i
foreningens geografiske omrade, nar blot naervearende vedtagt og samtlige relevante
myndighedskrav er opfyldt.

Husdyr:

De enkelte parcelejere/andelsbolighavere/lejere er i enhver henseende selv ansvarlige for
eventuelle husdyr og forpligtet til at holde eventuelle husdyr pa en sadan made, at dette
ikke er til gene for de gvrige beboere pa omradet. Hunde og andre stgrre husdyr skal fares
i snor/tgjr pa veje og fellesarealer.

Eventuelle hgnsehold henvises til det tilknyttede landsbrugsareal. [eller skal det
slettes/hensehold pa GF’s areal forbydes?]



§27.  Vedligeholdelse:

Medlemmerne er forpligtede til at respektere tinglyste deklarationer vedr. etablering og
drift af de i § X omtalte anleeg samt til at deltage i betalingen af de dermed forbundne
omkostninger, jf § x. Betalingsforpligtelsen vedrgrende de anlaeg, som er uden
tilslutningspligt, geelder dog kun de tilsluttede medlemmer.

Stk. 2. Medlemmerne er endvidere forpligtede til at respektere de pa generalforsamlingen
vedtagne retningslinjer vedr. vedligeholdelse og drift af feellesarealer og veje og til at
deltage i betalingen af de dermed forbundne omkostninger.

§28.  Ansvar ved skader:
Vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger pa ledninger, bygninger,
bygningsdele m.v., som er beliggende pa fellesarealer, men ikke er ejet af foreningen,
eller hvorom der ikke er indgaet felles betalingsforpligtelse, betales af den, hvem
vedligeholdelsespligten pahviler eller af en eventuel skadevolder.
Skader pa faellesarealer, veje eller fellesanlaeg forarsaget af medlemmer eller andre,
eller via privatejede ledninger, bygninger, bygningsdele m.v., betales af den
pageldende ejer eller skadevolder.

§29.  Der maikke nedgraves olietanke pa fellesarealer.

8§ 30. Sikkerhedsstillelse

Hvert medlem af GH skal i forbindelse med sin erhvervelse af en parcel oprette et
ejerpantebrev - stort kroner 25.000 - med meddelelser til GH. Pantebrevet har 1.
prioritet.

Dette pantebrev skal tjene til sikkerhed for hver enkelt parcelejers geeld til GH.
8 31. Foreningens oplgsning

Foreningen kan kun oplgses, hvis samtlige medlemmer — og kommunalbestyrelsen —
tiltreeder en sadan beslutning.

| tilfelde af foreningens oplagsning skal dens opgaver og aktiver overdrages til en
tilsvarende eller neert beslaegtet organisation.

§32.  Tinglysning

Nervearende vedtaegt vil veere at tinglyse servitutstiftende pa matr.nr. 6/7a, Torup By,
Torup og pa alle udstykninger fra denne matrikel fra 15.11.2019. Vedtagt og
tinglysningspligt geelder saledes alle de pa vedhaftede bilag navnte udstykninger fra
matr.nr. 6/7a, Torup By, Torup samt alle igangvarende og fremtidige udstykninger.

Halsnaes kommune, GH samt de til enhver tid veerende parcelejere omfattet af vedtaegten
er pataleberettigede.



Saledes vedtaget pa GH’s stiftende generalforsamling den dd /mm/ 2020

Dirigent Referent
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23 Beregningsregler (§ 453 - § 458)

§ 453 - § 458

Beregningsregler

§ 453

Ved bebyggelsesprocenten forstas etagearealets procentvise andel af grundens areal.

§ 454

Grundens areal omfatter det areal, der er angivet for det pageeldende matrikelnummer.
Vejareal eller areal, der skal holdes ubebygget, som fglge af hjgrneafskaering eller
byggelinjepalaeg til sikring af vejanleeg, skal indga i grundens areal ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

Stk. 2. Til grundens stgrrelse medregnes:

1. Grundens andel i et selvsteendigt matrikuleret areal sikret som feelles friareal for flere
ejendomme. Andelene i det selvsteendigt matrikulerede friareal fordeles ligefremt
proportionalt efter de enkelte grundes starrelse, medmindre kommunalbestyrelsen i
hvert enkelt tilfaelde bestemmer andet, herunder en anden delingsnorm, eller at andele i
det feelles friareal ikke kan medregnes.

2. Arealer, der fgr den 1. februar 1977 er afgivet til vej, men uanset dette er tilladt
medregnet til grundarealet. Sadanne arealer medregnes i overensstemmelse med de
vilkar, der er fastsat for tilladelsen.

3. Det samlede areal for flere matrikelnumre, nar de udger en samlet fast ejendom og
greenser op til hinanden.

Stk. 3. Til grundens stgrrelse medregnes ikke:

1. Arealer af grunden, der er beliggende i en anden zone end den, hvori der bygges.

2. Matrikelnumre, der er en del af en samlet fast ejendom, men som ikke graenser op til
hinanden.

§ 455
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Etageareal beregnes ved sammenlaegning af bruttoarealerne af samtlige etager, herunder
keeldre og udnyttelige tagetager samt altanlukninger, udestuer, forbindelsesgange og
lignende.

Stk. 2. Rum, der gar gennem flere etager, medregnes kun til den etage, i hvilken gulvet er
beliggende. Bade udvendige og indvendige trapper, trapperum, altangange,
installationsskakte og elevatorskakte medregnes dog for hver etage.

Stk. 3. Til etageareal medregnes ikke:

1.

o b~ w N

© o N O

Den del af keelderen, hvor det omgivende terraen ligger mindre end 1,25 m under loftet i
keelderen.

Abne altaner.
Abne tagterrasser.
Affaldsrum i terraenniveau.

Sikringsrum til sikringsrumspligtige bygninger med forskriftsmaessig stgrrelse samt
offentlige beskyttelsesrum, der er myndighedsgodkendte.

Hemse med et areal pa indtil 4,5 m2.
Udvendige trappers og altanganges projektion pa terreen.
Udvendige brandtrapper (flugtvejstrapper).

Udvendig efterisolering pa maksimalt 25 cm for enfamiliehuse, dobbelthuse, reekkehuse
0g sommerhuse.

Stk. 4. For garager, carporte, udhuse, drivhuse, skure, hansehuse, abne overdaekninger,
herunder abne overdaekkede terrasser og lignende bygninger, medregnes kun den del af
arealet, der overstiger:

1.

20 m? pr. bolig ved etageboligbebyggelser og ved samlede bolighebyggelser med bade
lodret og vandret lejlighedsskel samt ved raekkehuse, kaedehuse, gruppehuse og
lignende former for helt eller delvist sammenbyggede enfamiliehuse.

. 50 m? pr. bolig ved fritliggende enfamiliehuse, dobbelthuse med lodret lejlighedsskel og

sommerhuse, og

. 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal ved andre bebyggelser, herunder erhverv og

institutioner, dog medregnes garage- og udhusarealer i kaelder eller gardkaelder ikke.

Stk. 5. Etagearealet males i et plan bestemt af overside af feerdigt gulv til ydersiden af de
begraensende ydervaegge med fglgende afvigelser:



1. l udnyttelige tagetager medregnes det areal, der i et vandret plan 1,50 m over faerdigt
gulv ligger inden for planets skaering med tagbeklaedningens udvendige side.

2. Ved abne etager, porte, luftsluser og lignende medregnes til den linje, som bygningens
ydervaegge i gvrigt angiver.

3. Ved feelles vaegge mellem rum, der skal medregnes til hvert sit etageareal, males til
midten af vaeggen, idet der dog ved feelles vaegge placeret over skel males til skellinjen.

§ 456

Hgjder males lodret fra naturligt terraen. For bebyggelser pa skranende terraen eller terraen
med starre niveauforskelle males fra et eller flere niveauplaner, der fastszettes af
kommunalbestyrelsen. Niveauplanernes beliggenhed skal pa entydig made fremga af
byggetilladelsen, f.eks. ved angivelse af planernes koter. Der kan efter behov fastleegges flere
niveauplaner for samme grund.

Stk. 2. Ved fastlaeggelse af niveauplaner skal kommunalbestyrelsen tage hensyn til:

1. Terraenforholdene pa de tilstsdende grunde og karakteren af den omliggende
bebyggelse.

2. At der skal skabes rimelige bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for den
pagaeldende grund.

Stk. 3. Bebyggelse i skranende terreen kan opferes uden fastsaettelse af niveauplaner,
safremt hgjden malt lodret fra terraen ikke overstiger de i §§ 176-186 fastsatte greenser for
bebyggelsens hgjde samt den angivne afstand til skel.

Stk. 4. Antenner, hvis gverste punkt ikke er mere end 5,50 m over tagfladen, tagkviste,
skorstenspiber, ventilationshaetter, gavitrekanter og tagudhaeng, medregnes ikke ved
beregningen af en bygningshgjde, safremt de er af seedvanligt omfang. Ved fastlaeggelse af
bebyggelsens hgjde kan kommunalbestyrelsen endvidere beslutte at se bort fra trappehuse,
elevatorskakter, ventilationsanlaeg, skilte og lysreklamer.

§ 457

Afstande males vandret uden hensyn til terraenforskelle. Afstanden males vinkelret pa den
pageeldende modstaende linje (vejlinje, skel mod nabo) eller bebyggelse, men kan af hensyn
til lysforholdene eller for at begraense indbliksgener males som den mindste fri afstand mellem



bygning eller bygningsdel og modstaende vejlinje, skel mod nabo eller anden bebyggelse pa
samme grund. Ved bygninger uden begreensende ydervaegge males fra tagfladen.

Stk. 2. Ved bestemmelse af bebyggelsens afstand til skel mod nabo, vej og sti ses bort fra:

1. keelder, keeldertrapper, tanke, ledninger og lignende under terraen, og

2. tagudheaeng, vindskeder, overdaekninger over indgangspartier samt gesimser og lignende
mindre bygningsdele med et fremspring pa hajst 0,50 m.

Stk. 3. Ved beregning af bebyggelsens afstand til vejskel ses bort fra falgende
bygningsfremspring, der er anbragt ud over skel mod vej, som er tilladt efter lov om offentlige
veje og lov om private feellesveje:

1. Karnapper, abne altaner, udbuede vinduer og lignende bygningsdele, der er haevet 2,80
m over fortov og indtil 1,50 m fra k@rebanekant eller cykelsti.

2. Porte, dgre, skodder og vinduer, der er indrettet til at abne udad, og som malt fra
underkanten anbringes i en hgjde af mindst 2,30 m over fortov.

§ 458

Hver af bygningens etager inklusiv stueetage medregnes i etageantallet, sddan som det
fremgar af BBR- registret. Til etageantallet medregnes derudover:

1. Udnyttelige tagetager.

2. Keeldre, hvor loftet ligger mere end 1,25 m over terreen.

Stk. 2. Ved bygninger med forskudte etager eller indskudte etager og lignende skal
kommunalbestyrelsen efter et konkret skon fastlaegge etageantallet. Ved opholdsarealer i
bygningers tagetage eller pa bygningers tag kan kommunalbestyrelsen i det enkelte tilfaelde
beslutte, at en hems med et starre areal end 4,50 m? samt altaner, udestuer, terrasser og
lignende opholdsarealer skal medregnes som en etage.
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25 Lavenergiklasse (§ 473 - § 484)

§ 473 - §484

Lavenergiklasse

§473

For at kunne klassificere bygningen som lavenergiklasse, skal kravene i dette kapitel
overholdes. De gvrige krav i kapitel 11 skal ligeledes overholdes.

§ 474

Boliger, kollegier, hoteller og lignende kan klassificeres som lavenergiklasse, nar bygningens
samlede behov for tilfgrt energi til opvarmning, ventilation, keling og varmt brugsvand pr. m?
opvarmet etageareal ikke overstiger 27,0 kWh/m? pr. 4r.

§475

Andre bygninger end boliger, der ikke er omfattet af § 474, kan klassificeres som
lavenergiklasse, nar det samlede behov for tilfart energi til opvarmning, ventilation, keling,
varmt brugsvand og belysning pr. m2 opvarmet etageareal ikke overstiger 33,0 kWh/m? pr. ar.

Stk. 2. For bygninger eller bygningsafsnit i lavenergiklasse med behov for f.eks. et hgjt
belysningsniveau, ekstra meget ventilation, et stort forbrug af varmt brugsvand, eller lang
benyttelsestid eller bygninger med stor rumhgjde forhgjes energirammen med et tillaeg, der
modsvarer det beregnede energiforbrug hertil. Tilleegget skal beregnes i henhold til SBi 213
Bygningers energibehov.

SBi-Anvisning 213
Bygningers energibehov

§476
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Bygninger, der er omfattet af §§ 474 eller 475, skal udferes, sa det dimensionerende
transmissionstab pr. m? etageareal ikke overstiger 11,0+6,0/E+300/A, hvor E er antallet af
etager, og A er det opvarmede etageareal. Antal etager er et decimaltal, som udregnes som
opvarmet etageareal divideret med bebygget areal. Bygninger med gennemsnitlig rumhgjde
over 4,0 meter far et tilleeg pa 1,0 W/m? pr. meter gennemsnitlig rumhgjde over 4,0 meter.
Opvarmet keelder, der ikke indgar i etagearealet, medregnes med 40 pct. i antal etager og det
opvarmede etageareal.

§ 477

(Ophaevet).

§478

Energibalancen (Eref) gennem vinduer og glasydervaegge i opvarmningssaesonen ma ikke
vaere mindre end 0 kWh/m? pr. ar.

Stk. 2. For ovenlysvinduer og glastage ma energibalancen ikke vaere mindre end 10 kWh/m?
pr. ar. For ovenlyskupler ma U-vaerdien ikke vaere hgjere end 1,20 W/m?K. Der kan benyttes
funktionsglas, jf. § 258.

Stk. 3. Energibalancen (Eref) beregnes for glasyderveegge med fglgende referencerude:
Ug=0,70 W/m2K, gg=0,50 og psi=0,05 W/mK.

Stk. 4. Referencestarrelser fremgar af § 258.

§ 479

Yderdgre og lemme ma ikke have en U-veerdi hgjere end 0,80 W/m?K. Yderdare med glas ma
ikke have en U-veerdi hgjere end 1,00 W/m?K eller en energibalance gennem dgren i
opvarmningssaesonen pa mindre end 0,0 kWh/m? pr. ar. Referencestarrelse fremgar af § 257.
For branddgre geelder bestemmelserne i § 257.

§ 480

(Ophaevet).

§ 481

Volumenstremmen gennem utsetheder i klimaskaermen i nye bygninger opvarmet til 15 °C
eller mere ma ikke overstige 0,7 I/s pr. m? opvarmet etageareal ved en trykforskel pa 50 Pa.



Stk. 2. For bygninger med hgje rum, hvor klimaskaermens overflade divideret med
etagearealet er stgrre end 3, ma volumenstremmen gennem utaetheder ikke overstige 0,21 I/s
pr. m? klimaskasrm.

Stk. 3. Kravet kan dokumenteres ved at foretage trykpravning af bygningen eller
repraesentative dele af starre bygninger.

§ 482

For etagearealer, hvor der foretages trykpragvning af volumenstrammen gennem utaetheder,
kan pregvningsresultatet anvendes ved beregning af energibehovet for disse arealer. Foreligger
dokumentation ikke, benyttes 1,5 I/s pr. m? ved 50 Pa.

Stk. 2. Trykprovning skal gennemfgres i henhold til § 263, stk. 5.

§ 483

Ventilationsanlaeg, hvor aggregat og kanalsystem kun betjener én bolig, skal udfgres med
varmegenvinding med en tar virkningsgrad pa mindst 85 pct.

§ 484
For ventilationsanleeg med konstant luftydelse ma det specifikke elforbrug til lufttransport ikke
overstige 1.500 J/m? udeluft

Stk. 2. For anlaeg med variabel luftydelse ma det specifikke elforbrug til lufttransport ikke
overstige 1.800 J/m? udeluft ved maksimalt tryktab.

Stk. 3. For ventilationsanlaeg til etageboliger ma det specifikke elforbrug til lufttransport ikke
overstige 1.200 J/m? udeluft ved grundluftsskiftet.

Bygningsreglementets vejledning om Kap. 25
Lavenergiklasse



BILAG 6

17 Lydforhold (§ 368 - § 376)

§ 368
Lydforhold

Bygninger skal have sundheds- og komfortmaessigt tilfredsstillende lydforhold i forhold til
anvendelsen.

Stk. 2. Ved projektering og udfgrelse skal der tages hensyn til:

1. Lydtransmission mellem rum, boliger eller erhvervsenheder inden for bebyggelsen.
2. Stgj fra bygningens tekniske installationer.
3. Stgj fra veje og jernbaner.

4. Efterklangstid.

Stk. 3. Dokumentation af lydforhold kan ske ved beregning eller maling i den feerdige
bygning.

§ 369 - § 373

Boliger og andre bygninger til overnatning

§ 369

For boliger og andre bygninger benyttet til overnatning skal det sikres, at de personer, som
opholder sig i bygningerne, ikke generes af lyd fra andre rum i bebyggelsens gvrige bolig-
og erhvervsenheder, fra bygningens installationer eller fra veje og jernbaner.

Stk. 2. For boliger skal lydforholdene overholde klasse C i DS 490 Lydklassifikation af
boliger og niveauerne angivet i Bygningsreglementets vejledning om lydforhold.

§ 370
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Hvis rum med stgjende aktiviteter graenser op til boliger og feelles opholdsrum, skal seerskilte
lydisolerende tiltag iveerksaettes. Bestemmelsen er opfyldt, nar det kan dokumenteres, at rum
med stgjende aktiviteter er udfert i henhold til klasse C i DS 490 Lydklassifikation af boliger.

§ 371

Tekniske installationer ma ikke medfgre et generende stgjniveau umiddelbart uden for
bebyggelsens vinduer til beboelsesrum, kakken eller pa bebyggelsens rekreative arealer,
herunder altaner, tagterrasser, uderum og lignende. Bestemmelsen anses for opfyldt, nar det
kan dokumenteres, at greenseveerdierne angivet i Bygningsreglementets vejledning om
lydforhold er overholdt.

§ 372
Rums efterklangstid skal veere reguleret i overensstemmelse med deres anvendelse.

Stk. 2. For feellesrum er bestemmelsen opfyldt, nar det kan dokumenteres, at klasse C i DS
490 Lydklassifikation af boliger er overholdt.

§ 373

For sommerhuse i sommerhusomrader geelder alene, at de tekniske installationer ikke ma
medfgre et generende stgjniveau umiddelbart uden for bebyggelsens vinduer til
beboelsesrum, kakken eller pa bebyggelsens rekreative arealer, herunder altaner,
tagterrasser, uderum og lignende.

§374-§ 376

Andre bygninger end boliger

§ 374

For andre bygninger end boliger skal det under hensyn til anvendelsen sikres, at de personer,
som opholder sig i bygningen, ikke generes af lyd fra tilgreensende rum, fra bygningens
installationer eller fra neerliggende veje og jernbaner.



Stk. 2. For undervisnings- og daginstitutionsbyggeri er bestemmelsen opfyldt, nar det kan
dokumenteres, at graenseveerdierne angivet i Bygningsreglementets vejledning om lydforhold
er overholdt, eller nar det pa anden vis kan dokumenteres, at et tilsvarende niveau er opnaet.

§ 375

Hvis rum med stgjende aktiviteter i samme eller tilgreensende bygninger graenser op til
undervisningsrum eller opholdsrum, skal saerskilte lydisolerende tiltag iveerksaettes.

Stk. 2. For undervisnings- og daginstitutionsbygninger er bestemmelsen opfyldt, nar det kan
dokumenteres, at greenseveerdierne angivet i Bygningsreglementets vejledning om lydforhold
er overholdt, eller nar det pa anden vis kan dokumenteres, at et tilsvarende niveau er opnaet.

§ 376
Rums efterklangstid skal veere reguleret i overensstemmelse med rummenes anvendelse.

Stk. 2. For undervisnings- og daginstitutionsbygninger er bestemmelsen opfyldt, nar det kan
dokumenteres, at greenseveerdierne angivet i Bygningsreglementets vejledning om lydforhold
er overholdt, eller nar det pa anden vis kan dokumenteres, at et tilsvarende niveau er opnaet.
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Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Seelger/overdrager:
Navn:

Cpr-nr.
Seelgerandel:

Underskrevet i henhold til
fuldmagt af:
Cvr-nr.:

Kgber/erhverver:
Navn:

Cvr-nr.:
Kgberandel:
Underskrevet i henhold til

fuldmagt af:
Cvr-nr.:

Ejendomskategori:

Det samlede areal, der indgar i

12.11.2019 11:31:58

Skgde

Sverkilstrupvejen 19
3390 Hundested
Torup By, Torup
0007a

Torup By, Torup
0006a

Ole Peder Olsen
Sverkilstrupvejen 19
3390 Hundested
080347 -****

1/1

30145674

Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erkleerer, at dokumentet
fremsendes til tinglysning pa grundlag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet
fremsendt fuldmagt.

Torupfonden
Stationsvej 1
3390 Hundested
39658429

1/1

38755498
Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erkleerer, at dokumentet
fremsendes til tinglysning pa grundlag af en til

Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet
fremsendt fuldmagt.

Landbrugsejendom

Side 1 af 4
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handelen:

Kgbesum:

Kontant kebssum:
Kgbesummen omfatter belgb til
arv/gave:

Kgbesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kgbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kgbesummen omfatter belgb til
anlaegsbidrag til vej mv., der er
forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kgbesum i alt:

Folgende servitutter
respekteres:

Erkleeringer:

12.11.2019 11:31:58

110.130 kvm

Almindelig fri handel pa markedsvilkar.

15.11.2019

08.02.2019

5.840.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
5.840.000 DKK

Servitutter tinglyst til og med 10.02.1968 respekteres.

Sommerhuserkleering - erhvervsgjemed, der ikke er omfattet
af lov om sommerhuse og campering 8§ 1 Erhververen
erkleerer under strafansvar, at ejendommen skal anvendes i et
erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lov om sommerhuse
og campering 8§ 1. Erhvervsgjemedet er seerskilt angivet.
Ejendommen skal benyttes til bofeellesskab og landbrug.

Landbrug - Erkleering fra Landbrugs- og Fiskeristyrelsen er
bilagsrefereret Kgber/erhverver erkleerer, at der er afgivet
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Bilag:
Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

erkleering til Landbrugs- og Fiskeristyrelsen om opfyldelse af
landbrugslovens erhvervelsesbetingelser, og dokumentation
herfor er vedhaeftet anmeldelsen.

8abbal8d-28f9-4ca8-b262-c5ebald8e000
Andet.
Erklaering om erhvervelse

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Sendes ogsa til:
E-mail:
Sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afqiftspligtigt belab:

Beregningsgrundlaget er et
andet:

12.11.2019 11:31:58

Advokatpartnerselskab Foldschack, Forchhammer, Dahlager
& Barfod

Skindergade 23

1159 Kgbenhavn K

38755498

Monique Marie Filus, Skindergade 23, 4. sal.
mmf@ecolaw.dk

2171-06, Sverkilstrupvejen 19, 3390 Hundested

jom@agrovi.dk

36.760 DKK

8.400.000 DKK

38755498
Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning.

Tinglysningsafgiften er beregnet ud fra kebesummen, idet der
netop er sket udstykning.
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Erkleeringer vedr.

tinglysningsafgift:
Ejendomsveerdipategning Ejendommen er under
udstykning/arealoverfarsel. Veerdien af ejendommen pa
anmeldelsestidspunktet udggr efter saelgers bedste skan det
angivne belgb.
Belgb: 5.840.000
Resultat af tinglysning
Ejendom:
Adresse: Sverkilstrupvejen 19
3390 Hundested
Landsejerlav: Torup By, Torup
Matrikelnummer: 0007a
Landsejerlav: Torup By, Torup
Matrikelnummer: 0006a
Status:
Tinglyst
Tinglysningsdato
08.11.2019 09:43:24
Dokumenttype:

Skgde

Dato/lgbenummer:
08.11.2019-1011344208

12.11.2019 11:31:58 Side 4 af 4



Kort over feellesarealer og landbrugsjord

0 V il 150 300
o]

Aftalerids

Matr.nr. 6a m.fl. Torup By, Torup
Delnr. 1 of matr.nr. 6a = ca. 54.141 m? Sverkilstrupvejen 19, 3392 Hundested - Halsnaes Kommune

Der er ikke foretaget endelig skelfastleeggelse, hvorfor de anfgrte arealer alene er vejlende

Delnr. 2 af matr.nr. 7a og
delnr. 6 af 6a = ialt ca. 55.978 m? 1 LET KTH KTH 10.10.2018
Landlnspektzrﬁrmaet LE 34 UDF. KONTROL GODK. DATO

DKTM3 DVR90 420 x 297 1:3000
KOORD. §YS. KOTESYS. FORMAT MALFORHOLD

1806860 1806860-002-001 1

PROJEKTNR. TEGNINGSNUMMER UDG.

J1806860\1806860-002.dgn
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FOLDSCHACK
FORCHHAMMER
DAHLAGER
BARFOD
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BETINGET KGBSAFTALE ADVOKAT

PARTNERSELSKAB

Underskrevne

Torupfonden
Stationsvej 1
3390 Hundested
CVR: 39658429

seelger herved til medunderskrevne

Navn:
Adresse:
CPR nr:

den seelger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende byggeparcel nr.. XXXX |jf.
bebyggelsesplan, bilag 1,

beliggende

Matrikel nr. , Torup by, Torup.

Ejendommen/Byggeparcellen saelges som ubebygget grund.

Nezervaerende betingede kgbsaftale indgds pa de vilkar, der allerede er aftalt
mellem kaber og seelger i kabsoption af (dato). Underskrevet kagbsoption inkl. bilag
er vedlagt som bilag 2, der udggr en integreret del af denne betingede kgbsaftale.

Der foreligger pa tidspunktet for indgaelse af neerveerende kontrakt ikke en offentlig
vurdering af byggeparcellen.

Ejendommen er beliggende i byzone.

For overdragelsen geelder i gvrigt falgende naermere:

Skindergade 23
DK-1159 Kgbenhavn K

+ 45 33 44 55 66
ecolaw.dk

CVR. 38755498

J.nr. 2171-05, februar 2020
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6
Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

VILKAR
81
Parcellens stagrrelse

Byggeparcellen, der endnu ikke er endeligt udstykket, andrager
skansmaessigt XX m?, der skal placeres inden for det pa vedhaeftede
parcelplan angivne omrade.

Byggeparcellen giver kaber adgang til opfarelse af en bolig med et samlet
bruttoetageareal pa XX m2.

Der sker alene regulering i kebesummen, safremt det endelige
bruttoetageareal udvides i forhold til det i naerveerende kgbsaftale anfarte,
idet kaber betaler den til ethvert tidspunkt geeldende pris (aktuelt kr. 4.375
inkl. moms) pr. udvidet m? i bruttoetagearealet.

Safremt et byggeprojekt viser sig at vaere starre, end hvad der fremgar af
stk. 2, forfalder betalingen for overskridelsen, nar byggetilladelsen
foreligger.

Safremt et hus under bygningen bliver stgrre end hvad der fremgar af stk.
2, forfalder betalingen for overskridelsen, nar yderveegge og tag er
feerdige.

Ejer er selv forpligtet til at gare seelger opmeerksom pa forholdet.

Safremt ejeren af ejendommen senere gnsker at foretage en udvidelse af
eksisterende bebyggelse, vil dette skulle aftales med den til enhver tid
veerende ejer af det areal, som udvidelsen gnskes foretages pa. For en
sadan udvidelse betales den aktuelle m2-pris pa tidspunktet for
tilleegskabet.

§2

Betingelser

Neaerveerende handel er betinget af, at udstykningen af byggeparcellen
kan gennemfares.

Handlen vil, i tilfeelde af at udstykning ikke kan gennemfgres, bortfalde,
uden at nogen af parterne i den anledning kan rejse krav mod hinanden.

Seelger sgrger for udstykning af parcellen. Udgifter i forbindelse hermed
afholdes af kaber.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

§3
Pligt til foreningsmedlemskab

Kgber er forpligtet til at veere medlem af Grundejerforeningen
Hvidelandsgarden.

| forbindelse med underskriften pa neerveerende aftale bekreefter kaber at
have faet udleveret vedteegterne for medlemsforeningen Hvideland og
Grundejerforeningen Hvidelandsgarden.

Kagber og efterfglgende ejere af den overdragne parcel eller dele heraf er
forpligtet til at tiltreede tinglysningen af vedtsegter m.v., som berigtiger det
i neerveerende kgbsaftale fastsatte aftalegrundlag i det omfang, der i
henhold til tinglysningslovens 8 10, stk. 1, stiftes en ret over fast ejendom.

§4
Kabers forpligtelse

Kgber forpligter sig til at opfgre en bolig i overensstemmelse med
bestemmelserne i kgbsoptionen og lokalplanen.

8§85
Nuveerende byrder og rettigheder

Parcellen overdrages med samme rettigheder, byrder og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt seelger, herunder eventuelle forpligtelser over for
forsyningsselskaber.

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

§6
Overtagelsesdato m.v.

Parcellen overtages den 1. i maneden efter betingelserne i § 2 er opfyldt
eller af parterne er frafaldet og henligger fra denne dato for kgbers risiko
i enhver henseende. Kgber kan dog overtage parcellen tidligere pa
kabers anmodning, idet kaber dog, i fald en eller flere betingelser ikke
matte blive opfyldt, skal levere parcellen tilbage til seelger, og evt. udgifter
hertil afholdes af kaber.

Med overtagelsesdagen som skeeringsdato udarbejdes seedvanlig
refusionsopggrelse, hvis saldo reguleres i den kontante udbetaling.
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Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Der tages, i forbindelse med beregningen af skatterne og afgifterne, hgjde
for opkraevningen vedrgrende byggemodne arealer og ikke byggemodne
arealer.

87
Kgbesummen

Idet den overdragne parcel ikke er selvsteendigt vurderet, erkleerer savel
kaber som szelger, at veerdien af det overdragne efter kagbers og seelgers
vurdering ikke overstiger den i neerveerende aftale fastsatte pris.

Kgbesummen er aftalt til kr. XXXX skriver XXX 00/100 kroner,

Desuden betales der tilslutningsbidrag til spildevandsrensningsanleeg kr.
35.000 skriver TRE FEM NUL NUL NUL 00/100 kroner.

Derudover betales tilslutningsbidrag til et feelles varmeforsyningsanlaeg,
hvis der inden indgaelse af neerveerende kgbsaftale mellem saelger og
Foreningen Hvideland er indgaet aftale om tilslutningspligt til et konkret
anlaeg med en konkret finansiering.

Kgber har fgr udferdigelse af neerveerende aftale indbetalt
kr. 50.000 inkl. moms, et belgb som betales ud over m2 prisen, |f.
kabsoption.

Senest 14 dage efter saelgers underskrift pa denne aftale, deponerer eller
stiller kgber en ubetinget bankgaranti for restkgbesummen.

Eventuel rentetilskrivning/rentebetaling pa deponeret kgbesum
tilfalder/afholdes af seelger fra deponeringstidspunktet.

Seelger skal veere berettiget til at fa udbetalt restkgbesummen, nar skadet
foreligger uden praejudicerende retsanmaerkninger.

| alt kgbesum Kr. XXXXX

o

Tilslutningsbidrag forfalder, nar endeligt skede er tinglyst i alt
kr. XXXX,-

Samtidigt med betaling af kebesum til Torupfonden, betales direkte til
Foreningen Hvideland, et indskud pa kr. 35.000,- incl. moms, til
etableringe og istandseettelse af feelleshus pa Hvidelandsgarden for
beboere og medlemmer af Foreningen Hvideland jvf. bilag 2.

Samtidig med handelen tinglyses ejerpantebrev stort kr. 25.000,- som
transporteres til grundejerforeningen til sikkerhed for betaling af diverse
feellesudgifter.
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Stk. 6
Stk. 7

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2.

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Kaber overtager ingen geeld tinglyst pa eller hvilende pa parcellen.

Restkabesummen kan frigives, nar betingelserne er opfyldt og dermed
ogsa at keber har modtaget endeligt skade uden preejudicerende
retsanmaerkninger.

§8
Lov om forbrugerbeskyttelse

Parterne er enige om, at lov om forbrugerbeskyttelse i forbindelse med
kab af fast elendom m.v. ikke er geeldende i forbindelse med naerveerende
aftale om overtagelse af en ubebygget grund, jfr. lovens 8§ 1, stk. 2.

§9
Byggemodning

Kagber accepterer, at seelger farst udbygger resten af boliggrundene med
veje, kloaker m.v. i takt med, at kommende grundsalg pa boligomradet
ngdvendigger dette.

§10
Handlens omkostninger

Samtlige berigtigelsesomkostninger samt stempelomkostninger ved
handelen betales af kaber.

Saleer til advokat Helena Reumert Gjerding, Skindergade 23, 4. sal., 1159
Kgbenhavn K, for udfeerdigelse af kgbsaftale betales af saelger.

Kaber er endvidere gjort bekendt med, at saelgers advokat repraesenterer
seelger, og ikke kan veere radgiver for begge parter i samme handel.
Kaber opfordres derfor til, at sege egen juridisk og finansiel radgivning.
Kgber afholder i den forbindelse egne omkostninger.

Der har ikke medvirket ejendomsmaegler/ejendomshandler i forbindelse
med handelen, men selger afholder egne advokatomkostninger i
forbindelse med kgbsaftalens udarbejdelse.

8§11
Skagde

Kaberen er pligtig til at f& skedet tinglyst pa den solgte ejendom senest
30 dage efter endt udmatrikulering. Kaber er berettiget til at fordre skede
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pa den solgte ejendom pr. samme dato, dog under forudsaetning af, at
den aftalte kabesum er erlagt rettidigt.

§12

Ekstrafundering

Stk. 1 Kaber er berettiget til efter underskrift af denne betingede kgbsaftale at

udfgre jordbundsprgver pa det omrade, som vil blive kabers
ejendom/parcel. Safremt sddanne praver viser behov for ekstrafundering,
aftales der fglgende:

Stk. 2  Ekstraordineere omkostninger som kagber matte have ud over kr. 10.000

til fundering eller andre foranstaltninger af teknisk art med henblik pa at
opfylde geeldende lovbestemmelser betales med 50 % af kaber og 50 %
af Torupfonden.

Stk. 3  Der fastseettes som gvre graense for starrelsen af de saledes udlignede

ekstraordinaere omkostninger, at disse ikke samlet ma overstige 20% af
husets grundpris.

Stk. 4 Hvis ovennaevnte greenser overskrides, skal Torupfondens bestyrelse

foretage en vurdering af mulige fordele ved justering af de bergrtes
bebyggelsesplaner. Kagber har mulighed for at lade handlen ga tilbage,
hvis belgbene i stk. 3 overstiges.

Stk. 5  Ekstraudgifter til etablering af keelder eller andre konstruktioner som

keber gnsker etableret ud over almindelig fundering afholdes ikke af
seelger.

§13

Seelgers oplysninger

Seelger oplyser,

1)
2)
3)
4)
5)

6)

At der salger bekendt ikke pahviler parcellen utinglyste rettigheder,
begraensninger, byrder eller forpligtelser, herunder brugsrettigheder
At der saelger bekendt ikke er sager, pabud eller uopfyldte krav eller
pabud fra offentlige myndigheder eller private vedrarende parcellen
At der seelger bekendt ikke er seerlige jordbundsforhold, herunder
vedrgrende fundering og forurening pa parcellen [dette skal eendres |
de kebsaftaler, der vedrarer grunde i 'dgdishuller’]

At parcellen seelger bekendt ikke har veeret oversvgmmet

At det areal, som parcellen vil blive udstykket fra, aktuelt (april 2020)
er under omvurdering

At der seelger bekendt ikke er udfgrt arbejder, afsagt kendelser eller
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truffet afgerelser af offentlige myndigheder eller koncessionerede

virksomheder, for hvilke udgifterne senere vil blive palagt parcellen

Vedlagt:
Bilag 1 Bebyggelsesplan
Bilag 2 Kgbsoption med bilag
Dato Dato
som seelger for som kaber:
Torupfonden:
Bestyrelsesformand

Bestyrelsesmedlem

Bestyrelsesmedlem

Til vitterlighed om underskrifternes egthed, dateringens rigtighed
underskrivernes myndighed for sa vidt angar seelger:

Navn Navn
Stilling Stilling
Bopeel Bopeel
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BILAG 10

Indskud til feelleshus

1. Som indskud til feelleshus indbetaler hver bolig/enhed (herunder ogsé andelsboliger) 35.000
kr. inkl. moms til Foreningen Hvideland. Indbetalingen sker senest i forbindelse med
indgdelse af keobsaftale med Torupfonden. Et grundkeb kan kun ske, hvis de 35.000,- kr er
indbetalt til Foreningen Hvideland inden for de samme tidsfrister, der galder for handtering
af ovrige kebssum.

For lejeboliger betales indskud af boligernes ejer.

2. Belebet indsattes pa konto................... Pengene er eremaerket opferelse og indretning af
feelleshus for beboere og medlemmer af Foreningen Hvideland, som disponerer over
midlene.

Kober er bekendt med, at indskuddet til felleshus folger boligen og sdledes ikke
tilbagebetales, hverken i forbindelse med udmeldelse af foreningen eller fraflytning af
Hvideland. Se dog afsnit 4.

3. Indskuddet pé de 35.000 kr. gér til en istandsattelse af stuehuset p4 Hvidelandsgérden og
efterfolgende et permanet fzelleshus i gardens ostlenge. Se lejekontrakt og dokument for
feelleshus 1 gstlengen. Beboerne vil sammen med ovrige udgifter til fellesarealer og
installationer blive opkravet et arligt bidrag til drift af faelleshuset.

4. Hvis man ensker at fremme falleshusets etablering og istandsattelse, er det muligt for A-
medlemmer at indbetale indskud til felleshus for keb af grund. Ved fremvisning af
kvittering for indbetaling af 35.000 kr for grundkeb, vil dette séledes ikke blive opkraevet
igen.

Hvis et medlem, der har forudbetalt sit felleshusindskud, ensker at udtraede af projektet, for
der indgés kebsaftale, er denne berettiget til at videresalge sit faeelleshusbidrag til et A-
medlem af foreningen Hvideland.

Vedhaftet
Bilag: Felleshus 1 estlengen v/ Torupfonden [aftale om feelleshus er under udarbejdelse pt.]

Bilag: Lejekontrakt ml FH og TF. [lejekontrakt er under udarbejdelse pt.]



